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CHAPTER 1
编制总说明
昆明市现代宜居农房设计通用图集



1.1 编制目的

   为进一步提高我市农房设计、建设和服务管理水平，持续推进农村人居环境提升，加强农房风貌管控，提高农房抗震性能，科学引导和规范昆明市农

房建设，编制本通用图集。

 （1）加强对农房建设的技术指导；

 （2）提高农房建筑功能的合理性及宜居性；

 （3）提高农房建设的安全性；

 （4）提升村民的节能减排意识；

 （5）改善村民的居住条件，提高农民生活生产的便捷性。

1.2 适用范围

   本通用图集适用于昆明市行政区域范围内城镇开发边界以外地区的农村村民个人建房。

  （1）涉及文物保护建筑、历史建筑、传统民居等具有保护价值的房屋，应根据相关法律法规、技术规范及保护规划进行专项设计。

  （2）需要申请宅基地建设住宅的，可按照规定以户为单位提出申请；村（居）民委员会、村集体经济组织可以以项目为单位提出统一建房申请。

  （3）三层以上（不含三层）的农房建设，应根据相关法律法规、技术规范设计实施。

1.3 图集使用方法

   (1)本图集分为方案图册和施工图图册两部分；方案图册包含总说明及方案汇总展示，总说明包含农房建设的注意事项及设计要点；方案图册共提供6

类基本方案，相应的每一类提供2种演变方案。施工图图册相应提供了6类基本方案的全专业施工图。建设过程中可在符合设计要点及风貌要素的前提下对

基本方案做适当调整，但不可突破用地、面积、规模等规划指标。

   (2)页码编号规则：方案图册F-XX；建筑施工图J-XX；结构施工图G-XX；给排水施工图S-XX；电气施工图D-XX。

1.4 编制目标

（1）看得懂：多种方式呈现设计方案。

（2）有得选：多种方案可以选择，在基本方案的基础上提供演变方案，保证实施过程中的可变性。

（3）能落地：实施要点及规划指标分类管控，节点细化，应对实施过程中的复杂性。

编    制    总    说    明

编制目的
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1.5 编制原则

经济可行

灵活多样

全面落实节地、节材、节能、节水的

要求，设计经济适用，现代宜居的农

房方案，与地方经济发展水平相适应。

结合传统民居的平面特色和现代生产

生活需求，力求方案类型的多样性。

因地制宜

传承文化

技术创新

注重安全 

传承地区历史文化，强化地域色彩与

特征的现代表达。深入挖掘乡村优秀

传统文化，强调文化传承，展现乡村

风貌的多样性，建设有乡愁记忆、文

化脉络、地域风貌和民族特色的美丽

乡村。

尊重农村发展规律，把握好建设力度，

注重新材料、新技术、新工艺的运用。

以安全经济为前提，采用合理的建筑

结构和建造方式，保障农房建筑安全。
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省级文件

《云南省人民政府办公厅关于全面加强农村

宅基地建房管理的通知》

《云南省住房和建设厅关于编制推广现代宜

居农房设计通用图集的通知》

《云南省住房和建设厅关于编制推广现代宜

居农房设计通用图集的补充通知》

《云南省乡村宜居农房风貌引导图集》

市级文件

《昆明市农村村民住宅管理办法》（昆明市

人民政府令第160号）

《昆明市农村房屋建筑风貌管控指南与参考

图集》

云南省乡村宜居农房风貌引导图集

国家级文件

《乡村建设行动实施方案》

《农房质量安全提升工程专项推进方案》

1.6 编制依据

1.6.1 政策背景

 （1）各级政府针对农房建设的政策文件         （2）已编制实施的部分图集

（3）昆明市农村房屋建筑风貌管控指南及参考图集
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主要工作任务 规范农村住房建设标准

建设标准 功能现代、结构安全、成本经济、绿色环保、风貌协调

建设方式 结合乡村规划建设要求，村民个人建房或村集体统一建房

建筑层数 不超过三层，建筑高度和层高不得超过规划批准的高度

宅基地要求
城市规划区内 一户最多不超过100平米

城市规划区外 一户最多不超过150平米

建筑面积 不超过300平米

1.6 编制依据

1.6.2 文件解读

   

注：上述内容摘自《昆明市农村村民住宅管理办法》（昆明市人民政府令第160号），农房建设过程中层数、宅基地面积、建筑面积等规划指标

必须满足文件要求。

1.7 计算规则

1.7.1 建筑面积计算

（1）本图集未明确内容按《建筑工程建筑面积计算规范》（GB/T50353）执行。

（2）不计算建筑面积的空间。

a、露台、屋面等无顶的建筑空间。

b、檐廊或挑檐下的空间均不计算面积，檐廊或挑檐出挑宽度不大于2米。

c、入口处不围合的灰空间不计算面积，灰空间面积不大于30平米。

d、地下空间不计入建筑面积。  

e、阳台建筑面积按围护设施（不封闭）或者围护结构（封闭）外表面所围合空间水平投影面积的1/2计算。

1.7.2 建筑层数计算

（1）建筑层高不得低于3米，且不应大于4.2米，超出部分按两层计算建筑层数，并计入建筑面积。
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（2）坡屋顶不计入建筑层数；坡屋顶高度小于2米，超出部分计入建筑层数，每超出2米计一层，不足2米按增加一层算。

1.7.3 飘窗面积计算

  在主体结构以外，结构净高小于2.1米，出挑宽度不大于0.6米（外墙线到飘窗外边沿线的距离）；可选用落地飘窗。满足净高和出挑宽度可不计入建筑

面积。

1.7.4 其他

（1）户型内中空面积不超过30平米，可分开设置，也可合并设置在客厅，餐厅等公共空间上空。

（2）鼓励提前规划空调的安装位置；建筑外挑设备平台，外挑进深不大于0.8米；空调应采取遮蔽措施，遮蔽造型应与建筑立面进行一体化设计；设备安

装位置可独立设置，也可结合阳台设置。

（3）建筑材料的选择应就地取材，注重经济的合理性。

（4）注重结构安全，应选择具有施工资质或经验的团队；建筑层数超过3层，应进行结构专项设计。

（5）方案设计图册所注尺寸标高单位为米（m），均为建筑完成面标高；图中标注尺寸单位为毫米（mm）。
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1.8 设计要点

1.8.1 总体布局

（1）通过分析发现，昆明农房在平面布局上延续昆明地区传统的“一颗印”或”半颗印“建筑样式，平面布局多为“L”形合院和独立式布局，

三合院也较多，这三种样式是昆明农房的基本平面布局形式。

（2）本图集的方案平面上采用以上三种布局形式，结合用地情况，共包含6种平面组合形式。
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昆明越靠近城市边界的农房越缺少院落的设置；

前院

大门

建设的过程中相邻两家不共用墙体，形成大小不一的间距。

近城市开发边界 远离城市开发边界

（3）昆明农房与院落相关的建设习惯如右图所示，院落的分布

与村落距离城市开发边界的距离有关。

（4）在用地允许的情况下应设置院落，院落的设置原则如下：

  a、尽量设计前院；

  b、不设置边院，根据屋顶的形式考虑退让宅基地的距离。平

屋顶，无排水需求，退让100mm；坡屋顶，需要自然排水，退让

600mm以上；

  c、不考虑后院。
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